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Hausmeister RAT

Objektbetreuung in Berlin

MUSTER-LEISTUNGSVERZEICHNIS

Hausmeister fur Gewerbeobjekte

Muster-Leistungsverzeichnis fiir Gewerbehofe, Lager, Praxen und gemischt genutzte Objekte

Das Verzeichnis passt zu Gewerbeimmobilien mit mehreren Mietern oder besonderen Betriebsabldufen. Es
regelt, wie Kontrolle, Instandhaltung und Koordination der Dienstleister so aufgestellt werden, dass der Betrieb

der Mieter moglichst wenig gestort wird.

Tipp: Haken Sie rechts ab, was Sie brauchen, und dndern Sie den Turnus nach Ihren Vorstellungen. Das ausgefiillte Blatt konnen
Sie Ihrer Anfrage beilegen - beim kostenlosen Termin vor Ort gehen wir es gemeinsam durch und legen Umfang und Haufigkeit

fest.

Ihr Objekt in Stichworten

Nutzungsart und Mieterstruktur
GrundstiicksgroBe und Gebaudeflachen
Offnungs- und Anlieferzeiten der Nutzer
Zufahrten, Hof und Stellplatze

Technische Anlagen wie Liftung, Rolltore,
Brandmeldeanlage

Ansprechpartner des Eigentlimers oder
Asset-Managers

Arbeiten und Haufigkeit

Nr. 1. Objektkontrolle Turnus Gewiinscht
Gebaudehiille, Tore und Zugange zu vereinbarten Zeiten auf Schaden . .
1.1 . . . wochentlich ]
und Sicherheit priifen
Allgemeinflachen, Flure und Sanitarbereiche der Mieter auf Zustand . .
1.2 . 2x wochentlich O
kontrollieren
13 Rolltore, Schranken und Turautomatik auf reibungslosen Lauf testen wochentlich O
Sicherheits- und Notbeleuchtung sowie Fluchtwegkennzeichnung .
14 . . monatlich O
optisch priifen
Dachflachen und Entwasserung bei Sichtpriifung auf Verstopfung und -
1.5 R K R halbjahrlich O
Undichtigkeit begutachten
1.6 Kontrollergebnis in der Checkliste mit Bildern festhalten je Einsatz O
Unverbindliches Muster. Verbindlich sind Umfang und Preis im Angebot nach der kostenlosen Besichtigung. 1
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Nr. 2. Technik und Wartungskoordination Turnus Gewiinscht

Liftungs-, Heizungs- und Klimaanlagen auf Auffalligkeiten und

. wochentlich ]
Meldungen kontrollieren

- Wartungstermine fiir Brandmeldeanlage, Feuerldscher und Elektro mit brich O
’ Fachbetrieben abstimmen und begleiten !
Kleinreparaturen wie SchlieBzylinder, Beschlage oder Leuchten im

bei Bedarf ]
Kostenrahmen beheben

Storungen nach Prioritat an Servicefirmen leiten und Behebung

bei Bedarf ]
nachhalten

Zahlerstande von Strom, Wasser und Warme fir die .
25 monatlich ]
Nebenkostenabrechnung erfassen

2.6 Wartungsnachweise und Priifberichte geordnet ablegen je Einsatz N

Nr. 3. AuBenanlagen und Verkehrsflachen Turnus Gewiinscht

Hof, Rampen und Stellpldtze auf Schlaglécher, Olflecken und Unrat

3.1 . wochentlich
prifen u
32 Wertstoff- und Restmiillcontainer ordnen, Uberfiillung melden wochentlich O
3.3 Entwasserungsrinnen und Gullys von Laub und Schmutz freihalten monatlich |
A Grunstr'elfer'w' und Beete durch Gartenbetrieb pflegen lassen und monatlich O
Ergebnis priifen
3.5 Markierungen, Beschilderung und Poller auf Zustand kontrollieren vierteljahrlich O
Nr. 4. Winterdienst Turnus Gewiinscht

Raum- und Streueinsatze fiir Zufahrt, Rampen und Gehwege planen und
4.1 steuern taglich O
in der Wintersaison

Vor Betriebsbeginn der Mieter Sicherheit der Wege stichprobenartig
42 kontrollieren taglich |
bei Frost oder Schnee

43 Einsatze mit Uhrzeit und Foto fiir den Nachweis protokollieren je Einsatz |

4.4 Eisbildung an Dachrandern melden und Absperrungen veranlassen bei Bedarf N

5. Mieter- und Dienstleistersteuerung

5.1 Ansprechpartner fiir Mieter bei Stérungen und Wiinschen im Objekt taglich ]
Reinigungs-, Sicherheits- und Gartendienstleister einweisen und deren .

5.2 . . monatlich ]
Leistung kontrollieren
Anlieferungen und Handwerkereinsatze mit Zufahrtsregelun .

5.3 .. 9 9 9 bei Bedarf ]
koordinieren
Schlissel, Transponder und Zutrittskarten verwalten, Vier-Augen-Prinzi .

5.4 . P 9 P bei Bedarf ]
bei Ausgabe
Mieterwechsel begleiten: Zustandsaufnahme, Zahlerstande, .

5.5 . . 9 bei Bedarf ]
Schlisselriicknahme

Unverbindliches Muster. Verbindlich sind Umfang und Preis im Angebot nach der kostenlosen Besichtigung. 2
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Nr. 6. Bericht und Abstimmung Turnus Gewiinscht

Monatlichen Zustandsbericht mit Mangelliste und Fotos an den .
6.1 monatlich ]

Eigentlimer senden

Kostentibersicht der erledigten Kleinreparaturen und Fremdleistungen
0 ostenubersicht der erledigte einreparaturen und Fremdleistunge [ O

aufstellen

63 Jahrllc'he Objektbegehung mit Eigentimer und MaBnahmenplanung hrlich O
durchfiihren

Auf Wunsch zusatzlich

Bereitschaft fiir Notfalle nach Vereinbarung
Wachdienst- und Reinigungsleistungen als Paket
Entrimpelung leerer Mieteinheiten

Pflege von AuBenbeschilderung und Schaukasten

Vorbereitung von Behoérdenbegehungen

OO0o00o0oao

Begleitung von Umbauten und Mieterausbauten

Nicht Teil dieses Verzeichnisses

« Prifungen, die Sachverstandigen oder zugelassenen Stellen vorbehalten sind
+ Industrielle Reinigung von Produktionsanlagen

» Elektro-, Gas- und Wasserinstallation liber Kleinreparaturen hinaus

« Vermietung, Mietvertragsfiihrung und Abrechnung

Ihr Beitrag als Auftraggeber

« Mieterliste und Ansprechpartner nennen

- Zufahrts-, Tor- und Alarmregelungen offenlegen

« Kostenrahmen fiir eigenstandige Kleinreparaturen festlegen

« Wartungsvertrage und Plane der technischen Anlagen bereitstellen

So priifen wir das Ergebnis

v Digitale Checklisten mit Bildbelegen und Zeitmarken je Rundgang
v Reaktion auf Meldungen meist binnen 24 Stunden an Werktagen
v Betriebshaftpflicht bei der DEVK, feste Teams ohne Subunternehmer

Zur Spalte Turnus: ,je Einsatz“ hei3t bei jedem vereinbarten Termin vor Ort, ,bei Bedarf“ bei festgestelltem Bedarf oder auf Ihren
Hinweis, ,nach Absprache* wird individuell festgelegt. Die Angaben sind Vorschlage, die wir an Objekt, Nutzung und Budget anpassen.

Ndchster Schritt: kostenlose Besichtigung
Termin vor Ort in allen Berliner Bezirken und im nahen Umland - schriftliches Angebot werktags meist binnen
24 Stunden - fester Ansprechpartner - Betriebshaftpflicht bei der DEVK

Anfrage: rat-hausmeisterservice.de/angebot - E-Mail: info@rat-hausmeisterservice.de - Telefon: O30 201

642 481
Mehr zur Leistung: rat-hausmeisterservice.de/leistungen/hausmeister-gewerbe
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